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L’actualité

Loi de Finances 2025 : ce qui change endroit patrimonial

Hausse ciblée des frais de notaire

« Lesdroits de mutation a titre onéreux (DMTO) pourraient augmenter de 0,5 point,
atteignantjusqu'a 5 % selon les départements, pour les acquisitions entre avril 2025
et mars 2028, sauf pour les primo-accédants de leur résidence principale.

« Lesprimo-accédants de leur résidence principale pourraient bénéficier selon
les départements d’une exonération ou d’'un taux réduit,

sous condition de conserver le bien pendant 5 ans.

Nos recommandations :
o1
01
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Plus-values immobiliéres : moins d’avantages pour les LMNP

« A compter du 15 février 2025, les amortissements pratiqués sur limmeuble seront pris
en compte dans le calcul de la plus-value, réduisant ainsi le gain net alarevente.

« Cette mesure ne concerne pas les amortissements liés a des travaux de construction,
d’amélioration ou certains biens spécifiques (résidences étudiantes, logements pour
seniors ou personnes en situation de handicap).

Notre recommandation :

Q$

Nouveau coup de pouce fiscal pour 'achat d’'une résidence principale

« Une nouvelle exonération de droits de donation permet de transmettre jusqu'a100 000 €
par donateur et par bénéficiaire, dans la limite de 300 000 € par donataire.

« Lesfonds doivent étre utilisés dans les 6 mois pour I'achat d'un bienimmobilier neuf / VEFA
ou des travaux de rénovation énergétique sur larésidence principale du donataire.

Conditions a respecter :

o
O

A saisir avant le 31 décembre 2026 !
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Avoirs alétranger: attention ala présomption de propriété
« Lescomptes bancaires, contrats de capitalisation et actifs numeériques (cryptomonnaies,
portefeuilles numeériques, etc.) non justifiés al'étranger sont présumés acquis a titre gratuit

et soumis aux droits de mutation au taux maximal.

Notre recommandation :

Qﬁ
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Je céde mon entreprise en2025: J'achéte une maison en France avec mafille et
quelimpact de lanouvelle contribution mon beau-fils quirésident aux Etats-Unis. Nous
sur les hauts revenus (CDHR) ? souhaitons lalouer lorsque nous voyageons.
Nous vous accompagnons pour : Nousvous aidonsa:
« Chiffrer limpact de cette contribution  Structurer juridiqguement l'acquisition
surle prix net de cession. dansuncadre international.
o Mettre enplace des stratégies pour « Définirlameilleure option pour lalocation
optimiser lafiscalité de la plus-value et enmeublé.
anticiper latransmission de votre o Seécuriser la transmission de ce bien
patrimoine avotre conjoint et vos enfants. dans un contexte familial élargi.
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